Autopark, akciové spoleénost

Praha 4, Milevska 922/2
ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU MESTSKEHO SOUDU V PRAZE ODD. B, VLOZKA 1931

www.autoparkas.cz EMAIL:autoparkas@autoparkas.cz

ZAPIS Z 29. RADNE VALNE HROMADY

akcionaru spolecnosti konané dne 22. kvétna 2019 v 17.00 hodin v Zakladni
Skole Kav¢i hory v Praze 4, 14000

UvoD:

Predstavenstvo pripravilo a svolalo 29. fadnou valnou hromadu postupem stanovenym § 13
stanov spole¢nosti AUTOPARK a.s. Pozvanka s programem jednani a s hlavnimi udaji ucetni
uzavérky roku 2018 je prilohou ¢.1 kompletni ucetni uzavérka byla vSem nasim akcionariim
dostupna v kancelafi a ve vratnici budovy garazi od 18.4.2019. Pozvanky na valnou hromadu
byly akcionarim zaslany doporucéenym dopisem nebo elektronicky u téch, ktefi mailovou
adresu dali k dispozici. K programu jednani nepodal nikdo z akcionard zadné pripominky.

ad 1)

Jednani 29. Fadné valné hromady zahdjil pfedseda predstavenstva Ing. Cesak a7 v 17.30 hodin,
a to jako nahradni, s vyuZitim upozornéni na pozvance, nebot v 17.00 hodin byli pfitomni
drzitelé akcii v poctu 139 akcionard, coz neni dostatecny pocet. Podle §14 stanov spolecnosti
prohlasil 29. fadnou nahradni valnou hromadu za zahdjenou az v 17.30 v poctu pfitomnych
136 akcionarli, schopnou pfijimat takto platna usneseni. Pfedstavil zastupce advokatni
kancelare Bedrna a partnefi. p. Horcicku ml.,

Ing. Cesdk dale pokracoval slovy:

Jednani bude probihat podle programu, ktery jste vazeni akcionari obdrzeli a prvnim bodem
tohoto programu je volba organt valné hromady.

Nejprve zvolime predsedajiciho, ktery bude ridit dalsi priibéh jednani.

ad 2)
Volba organti VH
Pfedsedajiciho... Ing. Cesak

7 v

Vysledky hlasovani: pro bylo 135 akcionafu, proti 0, zdrZel se 1

Zapisovatel ... Ing. Kosek

Vysledky hlasovani: pro bylo 135 akcionafu, proti 0, zdrZel se 1
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Ovérovatelé zapisu ... JUDr. Josef Janota + Michaela Mikova

1. Vysledky hlasovani: pro bylo 134 akcionafu, proti 0, zdrzel se 2

Skrutatofi — osoby povérené scitanim hlasu
p.Hrdinka Pavel + Vaclav Kapalin

Vysledky hlasovani: 134 akcionara bylo pro, proti 0, zdrzeli se 2

Vol.komise:

Pfedseda volebni komise...Kosek Michal
1.¢len Hrdinka Pavel

2.¢len p. Vaclav Kapalin

Vysledky hlasovani: 133 akcionard bylo pro, proti 0, zdrzeli se 3
ad 3)

Dale probéhlo hlasovani o schvaleni volebniho fadu pro volbu ¢lena predstavenstva,

Vysledky hlasovani:136 akcionaru bylo pro, proti 0, zdrzeli se 0

ad 4)

Ing. Cesdk prednesl zpravu o hospodareni spole¢nosti, fadnou Ucetni uzavérku a navrh na
rozdéleni zisku:

ZPRAVA O HOSPODARENI SPOLECNOSTI ZA ROK 2018

Ing. Cesak se vyjadril k ekonomické situaci nasi spole¢nosti v roce 2018.
Jako jiZ tradi¢né, dvodem precetl nékolik hlavnich ¢isel z nakladd a vynosu.

Naklady - spotifeba mat. 103 tis. (kanc. pot......)
spotifeba energie 207 tis. (el.en. voda)
opravy a udrzovani 630 tis. (drobné opravy, oprava strechy...)
naklady na repre. 13 tis. (pohosténi VH...)

sluzby 404 tis. (UCetni,tel.,post.,dest.voda,pron.stani od akcion....)
mzdové naklady  2.333 tis.(hrubé mzdy- vratni,udrzbar,predstavenstvo,doz.rada)
soc. pojisténi 783 tis.(zdrav.+soc.)

soc. naklady 9 tis. (poj. osob)

dan z nemovitosti 63 tis.

naklady fin. majetku 4 tis.(poplatky Sberbank)

provozni naklady 39 tis. (poj.budovy)

odpisy dlouhod. nehm. a hmot. majetku 776 tis. (budova,...)
odpis nedobytnych pohledavek 7 tis. (popl. akcionari)
ostatni financni naklady 7 tis. (popl. CSOB)



Vynosy - pronajem stani a ostatnich prostor 4.485 tis. (IMOFA, pronajem stani)

poplatky akcionari 1.267 tis. (+pfevod akc.,pokuty,...)
aroky 2 tis. (CSOB)

dlouhod. fin. majetek 76 tis. (hypot. zast. listy Sberbank)
prodej majetku 39 tis. (zamky)

Zisk je + 491 tis.

Vybrané polozky z rozvahy — ucty v bankach k 31.12.18 7.814 tis.
dlouhodoby hmotny majetek  27.415 tis.
zakl. kapital 19.000 tis.
rezervni fond 3.800 tis.
vysledek hospodareni 10.532 tis. (do roku 2018)

Z uvedenych Cisel vyplyva, Ze nase spolecnost v minulém roce hospodafrila se ziskem, a to
priblizné 500 tisic korun. Vzhledem k nasemu roénimu rozpoctu se rentabilita tohoto
vysledku blizi 10 %. V dané situaci to povaZzujeme za velice pékny vysledek. Tohoto vysledku
jsme docilili i pfi vysoké investici pfi dalsi etapé rekonstrukce stfechy. Byla to ¢astka pres
jeden mil. korun. Cast této investice $la pfimo do naklad( a ¢ast do zhodnoceni budovy a
postupné se bude odepisovat. V dalsich nakladovych polozkach jsme se snazili byt
maximalné Setrni. Polozka naklad(l na energie oproti roku 2017 se v podstaté nezménila. |
kdyz vzrostly sazby vodného a sto¢ného a nékteré polozky v sazbach el. energie. | presto, ze
neustdle roste minimalni mzda uréovana stadtem, nase naklady v oblasti mezd se oproti
minulym letdm nijak zvIlasté nezvysily a od roku 2015 zUstavaji na stejné Urovni. V oblasti
sluzeb se naklady zvysily pfiblizné o 60 tis. korun. Jednalo se pfedevsim o pravni sluzby a
postovni poplatky. Castka na spotfebu materialu a drobny majetek stoupla pfiblizné o 30 tis.
korun. Souvisi to s dalSimi drobnymi pracemi v budové. Poplatky za sluzby v bankach opét
klesly, a to pfiblizné o 6 tis. korun. Na strané vynos( se nam podafrilo celkové ziskat do
pokladny pfiblizné o 715 tisic K¢ navic. Tato ¢astka je tvofena provoznim poplatkem
akcionarll, penézi za pronajmy stani a ostatnich prostor. V soucasné dobé mame veskera
moznad stani pronajata. Tento hospodarsky vysledek samoziejmé také obsahuje plné
odpisovani naseho majetku, coz je ¢astka 776 tis. K¢, ktera Sla opét za rok 2018 celd do
naklad{. Z letoSniho zisku nebudeme platit Zddnou dan z pfijmu. Mame moZnost si odecist
adekvatni ¢ast ztraty z minulych let, ktera vznikla pfi feSeni pozemk(. Toho samoziejmé
vyuZijeme. V usneseni navrhujeme, aby tento zisk byl preveden na ucet nerozdéleného zisku
minulych let.

Vynosy z Urokd zGstaly na stejné Grovni jako v roce 2017. K 31. 12. 2018 méla CSOB pro nas
na sporicim uctu urok 0,02 % a na bézném uctu 0 %.

Nadale vilastnime u finan¢niho Ustavu SBERBANK hypotecni zastavni listy v hodnoté 3,8
mil. K&. Tato hodnota odpovida vysi naseho rezervniho fondu. Tyto listy byly vydany v ¢ervnu
roku 2014 a jsou nakoupeny na dobu 6 let s ro¢nim pevnym vynosem 2 %. V roce 2018 nam
opét vydélaly 76 tis. KE. V Fijnu pFistiho roku toto Sestileté obdobi konéi. Bude na misté,
abychom na pfisti valné hromadé rozhodli o dalSim pouZiti této finanéni ¢astky.



V roce 2018 jsme v oblasti financi a dani nadale spolupracovali s firmou CIS. Ta provadi
celkovou kontrolu darfiovych podklad(i a zpracovava dafiové pfizndni.

Aktualné mame na béZném a spoficim uctu priblizné 4,6 mil. K¢ a hypotecni zastavni listy u
SBERBANK v hodnoté cca. 4 mil. K¢.

Poplatek akcionart, ¢astka 2904,- K¢ za rok zUstava platna i pro rok 2020. Poplatek na rok
2019 se oproti minulym Iétim podatilo celkem Uspésné vybrat. K datu 15.2.2019 nemélo
uhrazeno pfriblizné 35 akcionard. Tento stav vsak aktivné feSime a jejich pocet se stale
snizuje. Nedobytné pohleddavky mame pouze u jednotlivcli z dvodU spojeni a podobné.

Stéle se snazime prabézné aktualizovat data akcionar(i v nasi databazi. Pfitéto Cinnosti
obcas dochazi k chybé. Takto postizenym akcionarlim se omlouvame. Znova upozornuiji.
Chybi nam spousta telefonnich Cisel a mailovych adres. Snazte se veskeré zmény vasich
udajl co nejdfive nahlasovat.

V roce 2018 jsme se také intenzivné zacali zabyvat novou ndjemni smlouvou mezi
Autoparkem a nasim ndjemcem firmou IMOFA. Nova smlouva zajisti do budoucnosti vétsi
pravni jistotu pro obé zucéastnéné strany.

Po rekonstrukci stfechy nadale pokracujeme v dalSich vétsich opravach budovy.
Momentalné probihaji vybérova fizeni a dalsi jednani s tim souvisejici. O této ¢innosti budete
podrobnéji informovani v samostatné zpravé.

Zavérem, i kdyZz nerad, se musim strucné zminit o uddlostech ve vedeni nasi spole¢nosti
bezprostiedné po minulé valné hromadé. Po zasedani predstavenstva konaného dne
6.6.2018 se pan doktor Hegr zacal chovat velice podivné. Prestal spolupracovat s ostatnimi
Cleny predstavenstva a dozorci rady. Mimo jiné zadal zneplatnéni zavéra zasedani
predstavenstva a okamzité odvolani celého vedeni a.s. Jeho chovani bylo Skodlivé vidi a.s.,
na verejnosti poskozovalo jeji dobré jméno a rozhodné se neslu¢ovalo s ¢innosti dobrého
hospodare — ¢lena predstavenstva spolecnosti. Celé jeho jednani vyvrcholilo dne 11.7.2018,
kdy vedeni spolecnosti zjistilo, Ze dr. Hegr neopravnéné vyved| z Uctu spolecnosti celkem
202 540,- K¢ ve svlij prospéch. Po téchto udalostech se dne 8.8.2018 na spole¢ném zasedani
predstavenstva a dozorci rady jeji clenové jednomysiné rozhodli pozadat akcionafe o
odvolani dr. Hegra z pfedstavenstva usnesenim mimo valnou hromadu (per rollam).

Na zakladé tohoto usneseni byl dr. Hegr k 1. 10.2018 odvolan z ¢lenstvi predstavenstva a.s.
Musim zde konstatovat, Ze zdjem a podpora akcionard byla velka. Jejich stanoviska a nazory
v této véci nas podpofily v tomto nelehkém rozhodovani. Velice bych z tohoto mista chtél
podékovat vSsem akcionarliim, ktefi se Zivé o celou situaci zajimali, pokouseli se ji s nami resit
a aktivné se zucastnili hlasovani.

Dale chci osobné jako predseda predstavenstva podékovat vsem ¢leniim predstavenstva a
dozordi rady za jejich jednotny nazor na celou véc a za Usili pfi Feseni vSech probléma s touto
situaci spojenych.

Je nutno fici, Ze timto problémem jsme se zabyvali pfiblizné 5 mésicl, coz ndm ubralo ne
malo Casu, financnich prostfedkd a v neposledni fadé fyzickych i psychickych sil. V tomto



obdobi jsme se bohuZel ani nemohli plné vénovat dalsi ¢innosti, jako je tfeba pfiprava
avizovanych etap rekonstrukci.

Pana doktora z predstavenstva nikdo nevyhazoval a mohl s ndmi spolupracovat naddle, ale
sled uddlosti bohuzel ukazal, Ze to nebylo moziné.

Osobné mé vidy bude mrzet, Ze téchto uddlosti jsem musel byl Uéasten. Nejsem clovék,
ktery vyhleddva zbytecné konfrontace a svary a toto podle mého nazoru rozhodné zbytecné
bylo.

Ing. Cesdk timto ukongil zpravu o hospodafteni.

Ad 5)
Zpravu dozordéi rady potom prednesl pfedseda dozorci rady p. Ing. Hayer:

Zprava dozorci rady a.s. AUTOPARK pro 29. fadnou valnou hromadu
konanou dne 22. kvétna 2019

Dozorc¢i rada zvolena na 28. radné valné hromadé spole¢nosti AUTOPARK a.s. pracovala v roce
2018 ve slozeni Ing. Milos Hayer, CSc., predseda dozorci rady, JUDr. Josef Janota a Pavel
Hrdinka. Dozord¢i rada se sesla v roce 2018 na 12 zasedanich a na dvou spolecnych zasedanich
s pfedstavenstvem spolecnosti.

V ramci své kontrolni Cinnosti se dozorci rada vénovala:
- sledovani chodu, fizeni a hospodareni spole¢nosti
- zalezitostem vyplyvajicimi z provozu garazi a technického stavu budovy

Dozor¢i rada na svych zasedanich pravidelné projednavala zapisy ze zasedani predstavenstva
spolecnosti Autopark a zaujimala stanoviska k jeho rozhodnutim. Sva stanoviska predkladala
dozordi rada predstavenstvu prostiednictvim zapisa ze svych zasedani. Vyjadrovala se v nich
ke vSem zalezZitostem ovliviiujicim chod a hospodareni spolecnosti.

Mimoradnd pozornost Dozor¢i rady musela byt vénovdna jednani JUDr. Ing Hegra,
ohrozujictho chod spolecnosti. JUDr. Ing. Hegr bezdlvodné napadal zavéry ustavujiciho
zasedani predstavenstva spolecnosti a zpochybrioval nové zvolené vedeni spoleénosti. Poté co
neopravnéné provedl| ve svij prospéch vybéry z ictu spolecnosti, vyhodnotilo predstavenstvo
a DR na svém spole¢ném zasedani situaci jako kritickou a jednomyslné predloZili ndvrh na jeho
odvolani z funkce ¢lena predstavenstva, o kterém akcionari rozhodli hlasovdanim mimo valnou
hromadu (per rollam). Odvolani JUDr. Ing Hegra vedlo ke zklidnéni situace a DR konstatuje, ze
predstavenstvo dokdzalo i v oslabeni zajistit bezproblémovy chod spole¢nosti a vénovat se
opravam budovy garazi a pfipravé dalSich investi¢nich akci, které by se mély pozitivné projevit
V provozu garazi.



Znacnou pozornost vénovala DR vroce 2018 i provoznim zaleZitostem. Pfipominkovala
pfipravu nové najemni smlouvy se spolec¢nosti IMOFA, s.r.o. na pronajem kancelarskych a
provoznich prostor v budoveé garazi, parkovisté a dalSich zpevnénych a nezpevnénych ploch na
prilehlych pozemcich vlastnénych spole¢nosti AUTOPARK. V navaznosti na komplexni
protipozarni kontrolu gardzovych stani DR kontrolovala realizaci v ni navrZzenych opatreni
zejména odstranéni predmétl umisténych zde v rozporu s provoznim radem garazi a celkovém
uklidu garadzovych stani.

Vyvoj hospodareni a hospodarské vysledky spolecnosti dozorcéi rada hodnotila v prabéhu
celého roku prostrednictvim vysledovek. Podle potreby zvala dozoréi rada predsedu
predstavenstva spole¢nosti Ing. J. Cesdka na sva zasedani k objasnéni vybranych vydajovych i
prijmovych polozek a k projednéni vyhledu hospodareni na dalsi obdobi.

Dozor¢i rada projednala zprdvu o hospodareni spole¢nosti predkladanou 29. valné hromadé
predstavenstvem spolecnosti a vsouladu s ¢l. 3 §447 zdkona o obchodnich korporacich
prezkoumala ucetni zavérku spolecnosti, vykaz zisku a ztrat ke dni 31.12.2018 a rozvahu ke dni
31.12.2018.

Z predlozenych podklad(i vyplynulo, Ze provozni vysledek hospodareni €inil po zaokrouhleni
5,868 444 K¢, ndklady spolecnosti Cinily 5,378 731 KE. Zisk spolecnosti za rok 2018 (inil
zaokrouhlené 491 tis. K. Z predloZzené Rozvahy vyplynulo, Ze aktiva spole¢nosti Cinila
k 31.12.2018 35,303 tis. K¢.

Dozoré¢i rada povazuje vysledky hospodareni za pozitivni. Pozitivné se na hospodareni
spolecnosti projevilo zvySeni akcionarskych poplatkl, které umoznuje investovat do oprav a
udrzby budovy gardzi a jejiho vybaveni. Celkem bylo takto do oprav a udriovani budovy
investovano v roce 2018 vice nez 1 mil. K&. Dalsi investi¢ni akce do budovy jsou pfipravovany
(komplexni rekonstrukce vytahu, novy pfistupovy sytém do budovy garazi, kompletni
rekonstrukce hlavniho rozvadéce a pripadna instalace fotovoltaickych panell na streSe garazi)

Spolecnost Autopark hospodafila Usporné a prostiredky byly vynaloZeny Gcelné. DR proto
doporucila valné hromadé ucetni uzavérku spolecnosti za rok 2018 schvalit.

ad 6)

Ing. Cesak informoval o tom, Ze statutarni organy Autoparku maji se spoleénosti
uzavieny manazerské smlouvy, které musi byt na zdkladé legislativnich zmén
nahrazeny novymi smlouvami o vykonu funkce, a tyto musi byt schvaleny valnou
hromadou a proto p. Ing. Selder pfednesl navrh nové smlouvy takto:



Smlouva o vykonu funkce

l.
Pfredmét smlouvy

1) Touto smlouvou se ¢lenovi organu zavazuje, ze bude pro spolecnost vykondavat
funkci ¢lena organu spolecnosti, do které byl rozhodnutim valné hromady
spoleénosti zvolen dne 6.6.2018 a z titulu této funkce bude plnit povinnosti ¢lena
organu.

2) Spolecnost se zavazuje ¢lenu organu poskytovat odménu specifikovanou v €l. II.
této smlouvy.

.
Odména

1) Spolecnost je povinna zaplatit ¢lenu predstavenstva a predsedovi dozor¢i rady
odménu ve vysi 3.000,- KE mésic¢né. Pred. predstavenstva 4000,- K& mésiéné a
¢lenim dozorci rady 2000,- KE mési¢né. Pokud vykon funkce za pfislusny mésic
trva pouze ¢ast mésice, nalezi ¢lenovi organu pomérna ¢ast mésicni odmeény.
Odmeéna je splatnd nejpozdéji do 20. dne nasledujiciho kalendarniho mésice.

2) Neni-li ¢len organu schopen vykonavat funkci ¢lena organu z divod(, Ze byl
uzndn docasné prace neschopnym, nalezi mu odména podle odstavce 1 tohoto
¢lanku pouze v dobé prvnich 14 kalendarnich dn( trvani docasné pracovni
neschopnosti.

’

3) Narok na odménu podle odst. 1 tohoto ¢lanku se nekrati po dobu cerpani

dovolené, kterou ma kazdy ¢len orgdnu pravo cerpat v rozsahu 1 dne za kazdy
kalendafni mésic vykonu funkce.

4) Clenovi organu naleZi i odména po splnéni stanovenych tkold, kterd bude
urCena na zakladé individualni a cCasové narocnosti a jeji mésiéni vysSe
nepresahne aktualni primé&rnou mésiéni mzdu stanovenou Ceskym statistickym
Uradem. Vyse odmény a jeji splatnost je ddna rozhodnutim predstavenstva
spoleénosti.

5) Odmeény dle odst. 1 a 4 jsou splatné na ucet ¢lena organu

il.
Vécna plnéni
1) V ramci vykonu funkce ma ¢len organu narok na nize uvedena vécna plnéni:



1)

-

2)

3)

4)

neni sjednano

V.
Povinnosti smluvnich stran

Clen organu je povinen zejména:

vykondvat povinnosti ¢lena organu peclivé a informované s péci radného
hospodare, v souladu s obecné zdavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
spoleénosti a dalSimi vnitfnimi predpisy spolec¢nosti, jakoz i rozhodnutimi valné
hromady spolecnosti,

ednat jménem spolecnosti podle pokyni valné hromady spolecnosti a v souladu
s jejimi zajmy,

upozornit spolec¢nost na ziejmou nevhodnost jejich pokyna, které by mohly mit
za nasledek vznik skody,

Ucastnit se zasedani valné hromady spolecnosti a vSech pracovnich jednani
nezbytnych pro ¢innost a fizeni spoleénosti,

Uplné a pravdivé podavat spolecnosti informace o své ¢innosti a jejich vysledcich,

vykonavat c¢innost podle této smlouvy osobné, soucasné vsak je opravnén
povéfrit ¢i vyuzit za ucelem plnéni povinnosti vyplyvajicich z vykonu jeho funkce
tfeti osoby; za Cinnost téchto osob je vSak odpovédny ¢len organu.

Rozhodnutim predstavenstva je v kompetenci ¢lena organu financni fizeni
spolecnosti. Ztitulu této kompetence ma ¢len organu zejména povinnosti
uvedené v pfiloze €. 1 k této smlouvé.

Spole¢nost je povinna zejména:

uhradit ¢lenovi organu naklady, které nutné nebo ucelné vynaloZil v pfimé
souvislosti s vykonem funkce a k plnéni Ukold uloZenych valnou hromadou
spolecnosti ve vysi podle platnych pravnich predpisu

uhradit ¢lenovi orgdnu odménu ve vysi a za podminek stanovenych v ¢l. Il této
smlouvy,

spole¢nost se zavazuje zajistit ¢lenovi organu podminky pro fadny vykon funkce
¢lena orgdnu spolecnosti, a to ve formé poskytnuti odborné, materialni a jiné
pomoci, kterou lze po spolecnosti spravedlivé poZzadovat.

Clen nese vii&i spole¢nosti odpovédnost za $kodu ve smyslu obecné zavaznych
pravnich predpisa.



1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

V.
Zakaz konkurence

Pro ¢lena organu plati zdkonny zdkaz konkurence v souladu se zdkonem o
obchodnich korporacich.

Pfi poruseni zakazu konkurence ¢lenem orgadnu je spolenost oprdvnéna
pozadovat, aby ¢len organu vydal prospéch z obchodu, pfi kterém porusil zdkaz
konkurence, anebo prevedl tomu odpovidajici prava na spolec¢nost. Tim neni
dotéeno pravo spolecnosti pozadovat nahradu skody.

VI.
MiIéenlivost

Clen orgédnu je povinen v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy, pfipadné
stanovami spolec¢nosti, a po dobu v nich zachovavat mlcéenlivost o vsech
skute¢nostech a informacich, které se dozvi nebo dozvédél v souvislosti
s vykonem funkce ¢lena orgénu. Clen orgénu je povinen zachovavat ddvérnost a
mlcenlivost o vSech informacich a skutec¢nostech, k nimz se spolec¢nost zavazala
zachovavat davérnost a mlcenlivost na zakladé smluvniho ujednani s treti
osobou.

Pokud ¢len organu porusi povinnost uvedenou vtomto ¢lanku je povinen
nahradit spole¢nosti Skodu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla schvalena valnou hromadou spolec¢nosti.

Veskeré zmény a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny pouze se
souhlasem obou smluvnich stran a musi byt sjednany pisemné jako dodatek k
této smlouvé.

Tato smlouva se uzavira na dobu vykonu funkce ¢lena organu.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu smluvnich stran. Smluvni strany
prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy radné seznamily, Ze byla sepsana dle jejich
svobodné a vazné vile a nebyla sjednana v tisni a za ndpadné nevyhodnych
podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pficemz kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom.
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Ad 7)
Dalsi ptispévek se tykal béznych provoznich zalezitosti a tento prednesl Vaclav Kapalin:

VazZeni akcionafi,

moje zprava se tyka predevsim oprav objektu, modernizace nékterych zafizeni a rlznych
dalsich zaleZitosti, v¢. oprav nékterych konstrukénich prvk. Mnohé provadime priibézné
bé&hem roku, napftiklad kontrolu a udrzbu uchyceni fasadniho plasté, nékteré jsou vaznéjsiho
rdzu a musi se jiz naléhavé resit. A je to nejen z dlivod( spravné funkce a provozu objektu,
ale taky s ohledem na platnou legislativu.

Jak jsme jiz avizovali v minulém roce, nastala doba, kdy je cela fada véci na hranici Zivotnosti,
nahradni dily s ohledem na stari nejsou k dispozici a tak provadime fadu opatteni, coz

v nékterém pripadé vyZzaduje i delsi pfipravu a hledani optimalnich feSeni. A kromé jiného to
bezesporu vyZaduje téz zvysené ndroky na financni prostredky.

A nyni k podrobnostem. Jde o nékolik zasadnich véci:

Nejdrive ke strecham.

Jak jisté vite, na objektu mame celkem 4 stfechy.

Prvni smérem do ulice byla provedena a dokoncena v ¢ervenci 2017

Druhd smérem do sidlisté byla provadéna a dokoncéena koncem kvétna lofiského roku.

Treti nad ndstavbou byla zhotovena nasledné v pribéhu prazdnin a ukonéena koncem srpna.

vavys

kancelarského provozu. Bylo nutné vytvofrit nalezity spad pomoci predem vyrobenych kling, s
ohledem na znacny vitr bylo zesileno kotveni podle vysledk( tahovych zkousek. Na nosnych
ocelovych konstrukcich se provedlo obrouseni starych natérd, provedly se protikorozni nové,
udrzba se tykala téz fasddniho plasté v ¢asti stiech. Dodavatelem byla firma Hydroizolace
Kofinek, ktera provedla predchozi stfechy v dobré, uspokojivé kvalité. Nebylo dlivodu tedy
zhotovitele ménit.

Nase prostiedni a tedy posledni stfecha ma celkovou vyméru 951 m2. Ta jesté ¢eka na
budouci opravu. Horni findIni povrch je z asfaltové lepenky. Zatim jde celkem o uspokojivy
stav, drzi, drobné opravy byly provedeny. Jeji kompletni oprava by podle predbéinych
vypoctl a dnesnich cen stala asi 430.000 K¢. VErim, Ze ndm jesté néjaky Cas vydrizi, protoze
mame pred sebou jiné dulezitéjsi véci.

Jinak na této streSe se zabyvame také myslenkou zde v dobé budouci umistit solarni panely
za Ucelem uspor elektrické energie. Rozeslali jsme poptdvky na Prazskou energetiku — jejich
dcefinou spolecnost Solarinvest a téZ na Frankensolar. Jde zatim o ziskani informativnich
udaju, ze kterych po obdrzeni predbézné nabidky vyplyva ndvratnost investice kolem 4 - 6ti
let.

Ale to je skuteéné zatim hudba budoucnosti, budeme postupné sledovat legislativu a
shromazdovat udaje pro vypocty.

10



Vytah: Inspekéni zprava provedena v r. 2014 avizovala nékteré hrani¢ni faktory a
predepsala, abychom nejpozdéji do konce letosniho roku provedl|i predepsané opravy,
vymeénu nékterych dill. Po prohlidce specialistou bylo zjisténo, Ze oprava by si vyzadala
neumérné naklady a proto jsme se rozhodli stavajici vytah kompletné zrusit a nahradit
novym zcela modernim.

8. brezna letosniho roku jsme vypsali vybérové fizeni. Byly poptany celkem 4 firmy Kone,
Otis, Ctiburek a Schindler. | pres skutecnost, Ze si prisly provést prohlidku a zaméreni, tak
nabidky nakonec poslaly pouze dvé a to firma KONE a Schindler. Po vyhodnoceni byla
vybrana firma Schindler a to nejen z dlivodd nejlevnéjsi ceny, ale téz z titulu dobrych
zkuSenosti s dosavadnim servisem. Jde o vytah na opravdu moderni Urovni, jiZ nové
generace v porovnani s nasim stdvajicim. Rusi se kompletné strojovna v Urovni stfechy,
pohon bude zavésen na rdmu pod stropem v nejvy$sim patie, namisto lan budou pouzity
ploché nosné pasy, ovladani digitalnimi ukazateli, dvefe s automatickym ovladanim, zarucni
doba 5 let, smluvni dostupnost nahradnich dil( 20 let. Vse spliuje evropské normy. Jde o
kompletni doddvku s vypracovanim PD, projednanim s urady, SP a kolaudaci. Cena v¢. DPH
je 1,027.895 K¢.

Smlouva o dilo byla podepsana toto pondéli 20.5.

Zahajeni praci bude pocatkem listopadu letosniho roku. Doba provadéni 6 tydnu. V té dobé
pljde o absolutni vyluku, ndstup do pater bude po schodisti a po chodniccich kolem ramp.
Bude tedy nutné dbat na bezpecnost a ¢asové se musi kazdy prizpUsobit. Neda se nic délat,
namisto 5-ti minut pfichodu k autu to bude tfeba 10. O tom co a jak, budete vcas
informovani.

Pristupové systémy -zavory: Jisté jste zjistili, Ze v posledni dobé se ndam mnozi zavady na
zavorach. Celé to nefunguje jak by mélo, nahradni dily jiz nejsou k dispozici, provedeni
zmény je nanejvys nutné. Neni to jen samotna zdvora, ale feSeni celého softwarového
systému. To znamenad v naSem pfipadé vazba na nas centralni registr, seznamy akcionar,
hlidani vjezdu a vyjezdu pres kamery apod. Na misto karet budou Cipy. Pokud si oteviete
internet tak zjistite, Ze firem, které nabizeji rizné pristupové systémy je mnoho, ale téch
které toho umi vice a to nejen otevfit a zavfit zavoru je skutecné malo. A tak jsme poptali tfi
firmy. Green centrum, Firmu NITTA a Axis. Firma Axis nam sdélila, Ze nase pozadavky jsou
nad ramec jejich zabezpeceni a od vybéru ustoupila.

V soucasné dobé jsme v jednani s firmou Green Centrum a NITTA. Vyhodnocuji se nabidky,
hleda se optimalni feseni, neni vylouceno, Zze budeme mozna obé firmy i kombinovat, jedna
dodda SW a druha se postara o ostatni. Predpoklddana cena bez stavebnich praci a kabelaze
se pohybuje kolem 580.000,- K¢ vé. DPH. S tim souvisi i prfestavba vrat. Tyto jsou uz taky na
hranici Zivotnosti. Mame zatim dvé nabidky na rlzna vrata v rozsahu 222 — 402 tis. v¢. DPH.
Jak vidite, aby to bylo v provozu dobfe funkéni, tak jedno jde s druhym, neni jiné vyhnuti.
Tedy co se tyCe zavor a vrat bude z nasi strany snaha zacit s vyménou pomérné brzo, mozna
jiz béhem prazdnin, kdy je provoz prece jenom nejmensi.

O celé véci jak to bude zabezpeceno v jakémsi provizornim reZzimu budete véas informovani
a to v¢. vymény karet za Cipy. Vyména bude bezplatnd pokud se jednd o jeden Cip. Tedy co
karta to Cip.

Prosim, tedy sledujte vice vyvésku a nasi webovou stranku.
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Dale nds Cekaji Investice souvisejici s modernizaci systému elektroinstalace.

Vnitfni v patrech, to mame v zasadé vyreseno.

Zadouci je viak pfemisténi hlavniho méFeni z vratnice ven na fasaddu. Ostatné je to i
pozadavek PraZzské energetiky. Konzultovali jsme a poptali to u firem ELFAP a ELZET Radotin.
Neni to zcela jednoduché, pfivod do rozvadéée mame pod podlahami ve vratnici a

v kanceldfi. Nakonec byla pfijata varianta navrzena firmou ELFAP, ktera to provede Vv¢.
stavebnich praci s moZnou variantou neprovadét bourani. Vse s projednanim a soucinnosti
s Prazskou energetikou. Akceptovali jsme jejich druhou snizenou nabidku v cené 55.923,- K¢
bez DPH. V tomto tydnu to bylo jiz objedndno. Bude se to provadét pravdépodobné jiz

v prubéhu Cervence. V souvislosti s tim bylo provedeno téz méreni nabéhu Ampér pri plném
zatizeni.

Nasledné je Zadouci také provést vyménu hlavniho rozvadéce, ktery je umistén ve vratnici.
Jde o velmi stary rozvadéc jesté s porcelanovymi pojistkami. Tento Ukol do jisté miry vaze téz
na prestavbu zavor a vrat.

O detailech jako je projekt, naklady, termin provadéni apod. Nemohu zatim informovat.
Jsme v jednani se dvéma firmami.

A nyni k poZarni ochrané objektu .

V posledni dobé celime tlaku evropské a ceské legislativy. Nic ndam nezbyva nez se
prizplUsobit. Jde o bezpecnost a ochranu zdravi tzv. BOZP a o poZarni ochranu. A to nejen
celého objektu, ale téz jednotlivych pater a stani.

| kdyZ bylo konstatovano, Ze mame pozarni hlasice, hydranty, po celé budové je rozmisténo
50 hasicich pfistroja, tak i naddle jsme zde moc dluzni a nyni nastava doba urcitého
zpfisnéni.

Koncem minulého roku byl pozarnimi kontrolami zjistén veliky neporadek v jednotlivych
stanich, byly vyvéseny rlizné vyzvy. Ustanoveni, které je v provoznim radu, Ze kazdy akcionar
si ma uklizet ve svém stani se vétSinové nerespektuje. Nez riskovat néjaké pokuty, nebylo
jiné vyhnuti a tak jsme provedli generdlni uklid sami. Znacné mnozstvi raznych krabic, lahvi,
drivi, nékde i ¢asti ndbytku, plast(i bylo odstranéno, odvezeny celkem 3 pIné valniky tohoto
neporadku do sbérného dvora. Nékteré drobnosti jsou jeSté uschovany ve skladu a pokud se
nikdo nepfihlasi do konce ¢ervna letosniho roku, tak to vétSinové odvezeme na skladku. Toto
se jiz nesmi opakovat. Pokuty jdou skute¢né do statisicu.

15. t.m. jsme uzavreli smlouvu s profesiondlem p. Ing. Vaskem — odbornou autorizovanou
firmou na zajistovani sluzby v oblasti poZarni ochrany a bezpecnosti prace (BOZP), na
poskytnuti komplexnich sluzeb tj. zpracovani dokumentace podle platné legislativy,
evakuacniho planu pro pfipad néjaké udalosti, apod. Zpracovana dokumentace bude
projedndna a schvdlena pfislusSnymi urady, hygieniky, pozarniky.

Soucasti je téZ kvalifikovany pozarni dozor certifikovanou osobou, provadéni preventivnich
kontrol, pfislusnych Skoleni. Tyka se to téz kontrol vSech revizi, nouzového osvétleni apod. O
tom, co z toho pro nas vyplyne budete informovani, patrné bude nutné prepracovat nebo
doplnit téZ nds pozarni fad. Ve stani mohou byt i naddle pouze 4 pneumatiky a plechova
skfinka min. rozmér(. Nic vic. Dalsi podobnosti, jako kupf. moznost zakryvani aut plachtami,
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jejich pozarni odolnost, apod., to vdm bude ozndmeno v pribéhu léta az po vydani prvni
inspekcni zpravy.

Na zavér: Jak vidite je toho pomérné vice, jedno Casto vaze na druhé. Modernizovat nékteré
véci a zafizeni, které slouZi jiz 45 let musime. Nuti nas k tomu nakonec i pokracujici a ménici
se technika. Neni jiné vychodisko. Vérim, Ze vse zajistime v optimalnim provedeni dobre,

v pfipadé néjakych docasnych opatfeni prosim z vasi strany o trpélivost.

Timto pan Vaclav Kapalin ukondil svQj prispévek.
ad 8)
V diskuzi k prednesenym zpravam probéhly tyto prispévky:

- Dotaz akcionare k procentlim u uc¢tu v bance, mame 0,02 % na spoficim Uctu, nechceme
odchézet od CSOB kvdli problémam, které by vznikly pfi zméné banky. Dale p. Cesak
vysvétlil, Ze droky jsou vyssi pouze u fyzickych osob, ne u pravnickych.

- Dotaz a diskuze ke stfedovym pastim a jejich pfip. odstranéni. Hovofilo se o tom, Ze
stavajici stav je vyhodny pro opatrné fidi¢e, nedochdzi k nehodam. Pripadné odstranéni je
mozné dat do programu pfisti VH, ndvrhy akcionar( lze poslat mejlem. Bylo by mozné pasy
odstranit a nahradit plastovymi prekazkami.

- Dotaz ohledné pozemk@ pod budovou, zodpovédél Ing. Cesak, pozemky byly jiz vykoupeny.
- Vratny Kolaf — pfipominka, Ze kdyZ se jede krokem neni problém se s autem vejit mezi pasy
- Dotaz zda Ize vyuZivat akcionafi WC v Autoparku, odpovéd kladna.

- Dotaz jaké sankce byly vyvozeny v(&i p. Hégrovi, zodpovédél Ing. Cesak, sankce nebyly
zadné, protoze v konecné fazi nebyl autopark poskozen, banka autoparku penize vratila.

- Dotaz a diskuze ohledné uloZeni jinych véci ve stanich nezZ jsou 4 ks pneumatik. Ve stanich
by mély byt pouze 4 ks pneumatik a plechova skfinka.

- Dotaz na email adresy, priibézné je doplfiujeme. Nutno nahlasit do kancelare.

- Pozadavek na zaslani dokument( akcionarim pred VH mejlem.

- Dotaz zda mUzZe byt ve stdni smés do ostfikovace.

- Dotaz a diskuze ohledné posilovacli na otevirdni vrat, v soucasnosti neni dodavatel, jsme
omezeni zdkazem svarovani v Autoparku.

ad 9)

Dalsim bodem programu bylo schvaleni rddné uéetni uzavérky a schvaleni navrhu na
rozdéleni zisku, prednesl Ing. Cesak
29. valnd hromada 22.5.2019 — USNESENI

Valna hromada schvaluje vysledek hospodareni za rok 2018 a to:
Celkové vynosy hospodareni ve vysi: 5.868.444,75 K¢

Celkové naklady hospodareni ve vysi: 5.377.731,82 K¢
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Zisk +490.712,93 K¢

VH rozhodla prevést celkovy zisk roku 2018 na ucet nerozdéleného zisku hospodareni
minulych let (ucet 428.01)

Vysledky hlasovani: 127 akcionafri bylo pro, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrzel.
Provozni poplatky véetné provoznich nakladd ponechat ve stejné vysi jako v roce 2019.

VH schvaluje uzavieni smlouvy o vykonu funkce tykajici se zmény odménovani statutarnich
orgdnl spolecnosti dle bodu 6

svo

Vysledky hlasovani: 127 akcionairi bylo pro, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrzel.
Pfipominka p.Kapalina, Ze pred timto hlasovanim odeslo 9 lidi.

ad 10)

Dale probéhla volba ¢lena predstavenstva. Ing. Kosek informoval o téch, ktefi se na vyzvu
predstavenstva prihlasili jako kandidati a to:

1. pi Kabesova, pozdéji odstoupila
2.p. Hojdn, nedostavil se na VH.
3. p. Jircik,

4. p. Lukds Holub

Pan L. Holub se nedostavil a jak informoval Ing. Selder p. Holub odstupuje od kandidatury a
jako jediny kandidat z(istal tedy pan Petr JirCik, akcionar. Ing. Kosek pozadal p.Jir¢ika, aby o
sobé sdélil nékolik informaci. Ten tak ucinil a bylo hlasovano a pan lJir¢ik byl zvolen za ¢lena
predstavenstva,

Vysledky hlasovani: 126 akcionafi bylo pro, nikdo nebyl proti a zdrzel se 1.
ad 11)

Zavérem p. Ing. Cesak podé&koval piitomnym akciondiflim za Ucast a prispévky a ukoncil
jednani valné hromady a je3té informoval pfitomné, Ze v kancelafi budeme PO, UT a ST,
v dobé& rekonstrukce novych zavor budeme v kanc. Castéji.

Pripominka akcionare k Sifi aut, diskuze kolem rozmér( aut.

Potlesk...
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V Praze dne 22.5.2019

Zapisovatel :

Ovérovatel zapisu 1 :

Ovérovatel zapisu 2 :

Pfedsedajici valné hromady :
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Ing. Jifi Cesak



